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Se esta instalando y ademas, floreciendo, un
nuevo tipo de negocio inmobiliario que promete
ser acicate de una transformacién radical de las
ciudades contemporaneas: la gentrificacion (gen-
trification, en su acepcién inglesa original acufia-
da por la socidloga Ruth Glass, 1964).

La ciudad latinoamericana esta siendo testigo de
una modalidad peculiar de este proceso que exhi-
be ribetes sociales y urbanos claramente positivos
y no tan solo negativos, como los que cruzan la
experiencia de los paises desarrollados: la gentri-
ficacion sin expulsion.

Como fuerza de transformacion de la estructura
interna de las ciudades y de sus patrones de segre-
gacion residencial, la gentrificacion puede asumir
modalidades bien distintas. Mientras que en los
Estados Unidos las ‘minorias’ raciales y de pobres
estan siendo actualmente expulsadas desde las
areas centrales de las ciudades por el capital inmo-
biliario, resultando en un retroceso significativo de
la tipica aglomeracién espacial de esos grupos, en
las ciudades de América Latina secciones cada vez
mas numerosas de la periferia popular son inva-
didas por proyectos residenciales y comerciales
dirigidos a los tramos mas altos de la demanda.

Las formas que adopta la gentrificacion en Améri-
ca Latina, las que en rigor incluyen la invasién de
areas internas y no sélo periféricas, desafian las
nociones comunes sobre gentrificacion emanadas
de la realidad de los paises centrales. Nuestros pro-
cesos de gentrificacion se vinculan pero, a la vez,

se diferencian de los procesos y tendencias que se
registran en ciudades de paises desarrollados, pe-
culiaridades que obedecen a las fuerzas y actores
especificos que estan transformando el patrén tra-
dicional de segregacion de la ciudad latinoameri-
cana. Ofrecemos a continuacién estos argumentos
y los complementamos con antecedentes empiri-
cos de Santiago, Chile, y con la conclusién de que la
gentrificacion latinoamericana, fuera de novedosa,
es un hecho significativo para la construcciéon de
ciudades socialmente mas integradas.

Resulta critico tomar conciencia y ganar cono-
cimiento de este proceso peculiar antes de que

la marcha desregulada de los mercados de suelo
urbano -mercados imperfectos, lejos de la au-
torregulacion con que suefian los economistas
liberales—termine por abortar las posibilidades
de integracién social urbana que el nuevo proceso
conlleva. La gentrificacion latinoamericana se
muestra, al menos en sus etapas iniciales, como
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Colonizacion a gran escala, Valle lo Campino, comuna de Quilicura, noviembre de 2009, Santiago de Chile. Fotografia: José Antonio de Pablo.

un fenémeno abierto, como un campo de manio-
bra para politicas urbanas animadas por propdsi-
tos de integracion social.

Un concepto en disputa y remodelacion.

Condominios cerrados y shoppings dirigidos

a usuarios de ingresos medios y altos se estan
instalando en sectores de la periferia urbana de
bajos ingresos. Esta invasion, que se esta volvien-
do comun en las ciudades de América Latina,
especialmente en las de mayor tamario, no parece
estar dando lugar a la temida expulsion de los
residentes de menor condicién social relativa.

(Podemos llamar a este fendmeno gentrificacion?
A primera vista, la respuesta seria negativa. Las
areas invadidas no son céntricas como en Europa
y los Estados Unidos, y no se registra con claridad
la expulsion de los residentes de condicion popu-
lar. Los proyectos invasores suelen ocupar sitios
baldios en la periferia o en zonas no centrales de
cada ciudad. De hecho, la definicién que ofrecié
Ruth Glass de la gentrificacién —cuando inventé
el término para describir la invasién por clases
medias y altas de viejos barrios céntricos de Lon-
dres formados por casas victorianas— hacia foco
en el desplazamiento de los residentes de bajos
ingresos que habian ‘tugurizado’ esas viviendas
(Glass, 1964).

La invasién y control de un barrio por actividades
y hogares de mayor estatus es acompanada por
el desplazamiento de los residentes antiguos. Los
inmuebles deteriorados deben ser desocupados,
para ser remodelados y habitados por gentes de
mayor categoria social. Invasion y expulsion pa-
recen dos caras de la misma moneda. Ruth Glass
habla de gentrificacion —que viene de gentry, o
clase alta de la Inglaterra victoriana, queriendo
decir elitizacion del area—, pero cuando describe

el fenémeno enfatiza la expulsion de los residen-
tes antiguos.

En efecto, la resistencia a hablar de gentrificacion
para describir nuestros procesos latinoamerica-
nos de invasién inmobiliaria —resistencia que
hemos enfrentado innumerables veces en semi-
narios, didlogos académicos y salas de clase-se
funda en el hecho de que no haya claramente
expulsion. La erradicacion de los antiguos resi-
dentes de los barrios invadidos se fue volviendo
un sinénimo de gentrificacion.

Sin embargo, los sociélogos de la Escuela de
Chicago construyeron su enfoque de ecologia
humana separando analiticamente los procesos
de invasion y sucesion, y eran los mercados de
suelo los que organizaban la convergencia practi-
ca de ambos. Habia otros procesos concurrentes,
también considerados como naturales por estos
estudiosos; entre ellos, destaca el de dominacion.
Al crecer las expectativas de que el barrio invadi-
do seria luego controlado por los invasores, reem-
plazando a los actuales ocupantes por otros mas
ricos, los precios del suelo escalaban. En efecto,

la formacién de los precios del suelo, dadas las
peculiaridades del bien, tiene un ineludible com-
ponente especulativo. Asi, el alza de los precios de
los inmuebles empujaba a los antiguos residentes
y usuarios fuera del area.

Tal vez nunca en la historia del urbanismo se ha
dispuesto de un cuerpo teérico como la ecologia
humana que vincule tan directa y claramente

los fenémenos sociolégicos y culturales —incluso
micro-sociales— con las fuerzas econémicas que
componen el desarrollo de las ciudades. Los de
invasion y sucesion eran procesos concretos, bien
caracterizados, conectados, pero, sin embargo,
diferentes. Entonces, ;por qué no reintroducir esa
distincién analitica con el fin comprender mejor
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lo que esta sucediendo en las ciudades latinoa-
mericanas? La expulsién no formaria parte de la
esencia de la gentrificacion, aunque aquélla tenga
alta probabilidad de ocurrir, e incluso si los mer-
cados de suelo instalan en las areas invadidas lo
que podriamos calificar como fuerza estructural
de expulsion. El hecho de que invasion y sucesion
no siempre se sucedan, como muestra la ciudad
latinoamericana, avala la precision teérica que
estamos haciendo.

Por otra parte, el caracter céntrico o central de la
gentrificacion tampoco parece ser uno de sus ras-
gos definitorios. De hecho, como lo describe Neil
Smith (1996), para las ciudades de la Europa conti-
nental la gentrificacién suele ocurrir en barrios no
centrales. La concentracion de los grupos vulnera-
bles y discriminados en las areas centrales —algo
propio del patrén anglo-americano de la ciudad
del suburbio, pero no del patrén urbano europeo
continental-, fue lo que muy probablemente
otorgé ese sello céntrico a la gentrificacion.

Sin embargo, sila gentrificacion tiene en la lite-
ratura esos atributos de centralidad y expulsion,
¢por qué no usar otro término para abordar la
realidad latinoamericana? Creemos que es mejor
mantener el vocablo porque reconocemos una
continuidad en lo que parece ser lo esencial del
fenémeno de la gentrificacion, por encima de
variantes culturales y geograficas.

¢Cuales son esas persistencias mas esenciales que
darian forma a la gentrificacion?

Reconocemos dos rasgos universales:

-La invasion de una zona o area interna de la
ciudad por grupos con mayor capacidad de
pago por el suelo que los antiguos residentes, lo
que se sigue de una tendencia a que el area sea
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Comuna E D
1992 2002 1992
Huechuraba 176 15,7 52,6

Maipu 50 54 279
Penalolén 16,1 14,0 46,8
Pudahuel 15,2 12,5 47,5
Quilicura 1,6 8,3 40,1
San Miguel 6,5 6,9 29,0
Puente Alto 9,2 8,7 34,6
San Bernardo 15,3 14,0 42,4

controlada por los que llegan; y

- La elevacion generalizada de los precios del
suelo en la zona, como efecto estructural afin-
cado en los rasgos inherentes de los mercados
de suelo, especificamente en la formacién por
expectativas de los precios del suelo.!

Al mantener el término gentrificacion, podemos
recurrir a la comparacién geografica e histérica
para entender mejor nuestros procesos latinoa-
mericanos. De hecho, los estudios mas recientes
enumeran una serie de nuevas variantes de la
gentrificacion en las ciudades del capitalismo
central. Lees et.al. (2008) destaca la gentrificacion
rural, la gentrificacion con nueva edificacion 'y

la suiper-gentrificacion. La primera consiste en el
asentamiento de clases medias en areas rurales
habitadas por grupos de bajos ingresos; la segun-
da, en gentrificacion que incluye la construccién
de nuevos alojamientos y no solo la rehabilita-
cién de antiguas residencias; y una tercera va-
riante corresponde a nuevas olas de gentrificacion
en zonas antes gentrificadas, ahora con fuertes in-
versiones de capital y masivas transformaciones
del tejido urbano. Los autores mencionan, ade-
mas, otras formas emergentes de gentrificacion,
como la gentrificacion comercial, entendida como
la remodelacion de antiguas areas comerciales.

En este contexto, la invasién de sectores de la pe-
riferia urbana donde se han aglomerado las cla-
ses populares —ya sea por parte de clases medias
y altas con la construccién de nuevos complejos
residenciales, sin necesariamente desplazar a
antiguos residentes, o bien, por parte de proyec-
tos de nuevos espacios comerciales y de oficinas
que buscan organizar extensas areas de mercado,
sirviéndose de las nuevas carreteras urbanas- re-
presenta una forma distinta de gentrificacion.
Hay, por lo tanto, especificidades latinoamerica-
nas en la gentrificacion, aunque estos procesos
presenten las dos constantes antes mencionadas,
que los hermanan con los que tienen lugar en
otras latitudes: por una parte, la invasion y elitiza-
cion del espacio y, por otra, la elevacion generali-
zada de los precios del suelo.

C3 C2

2002 1992 2002 1992 2002 1992 2002

43,5 20,8 205 8,0 1,4 0,9
29,8 30,1 32, 30,4 26,1 6,6
4,5 21,5 20,4 120 14,4 3,6

43,3 258 279 107 13,9 07
382 279 N1 184 184 20

27,4 270 256 272 26,3 103

377 296 309 232 189 33
43,5 239 24,9 148 141 35

Pero hay mas en términos de las especificidades
latinoamericanas de la gentrificacion. No sélo

es que los gentrificadores dispongan de terrenos
eriazos por tratarse de los bordes de la ciudad, ha-
ciendo evitable la sucesion, sino que ademas esta
el hecho de que enfrentan formas de tenencia del
suelo que entraban dicha sucesion. La vivienda de
los grupos populares raramente esta ocupada en
régimen de arrendamiento regular o legal, como
en Europa y los Estados Unidos. Es de propiedad
privada con titulacion al dia, como en el caso de
los complejos de vivienda social que dominan el
paisaje de las ciudades chilenas, o bien, los suelos
estan ocupados ilegalmente, ya sea por invasio-
nes de tierras o a través de loteos ilegales, como es
lo predominante en la gran mayoria de las ciuda-
des de América Latina.

Como deciamos, estas formas peculiares de
tenencia del suelo por parte de los grupos ur-
banos populares -la propiedad privada y la
informalidad- contrastan con el predominio del
arrendamiento entre las clases bajas europeas y
estadounidenses. El desplazamiento de un nume-
ro grande de familias propietarias o informales,
como para liberar parios de suelo para construir
proyectos gentrificadores, es mucho mas dificil

e improbable que cuando se trata de residentes
arrendatarios. Basta una familia que se niega a
vender o a ser erradicada, para que la sucesion

se dificulte. En cambio, la gentrificacion que esta
teniendo lugar hoy en las areas centrales de nu-
merosas ciudades de los Estados Unidos, se basa
en el masivo desplazamiento de arrendatarios de
vivienda publica y la demolicién de estos comple-
jos, incluidos algunos de los mas famosos guetos
raciales, como la mitica Cabrini Greene.

Es cierto que la elevacién generalizada de los pre-
cios del suelo instala en el area gentrificada una
fuerza estructural y permanente de expulsion de
residentes pobres que no son capaces de absorber
los nuevos valores de la tierra. Pero también es
cierto que la propiedad privada o irregular del
suelo, combinada con la disponibilidad de terre-
nos baldios y con una significativa apertura cul-
tural y sociolégica a la mezcla social en el espacio

Santiago 1992y 2002: Distribucién porcentual de

ABC1* estratos socioeconémicos en comunas fuera del

cono de alta renta receptoras de hogares de clases
altay media-alta.

Fuente: Elaboracion propia en base a datos de los
Censos de Poblacion y Vivienda de 1992 y 2002.

8
’9 Santiago in 1992 and 2002: percentage distribution
6 7 of socio-economic levels in mostly working class
’ communes.
Source: Personal compilation based on data from
9,6 Censos de Poblacion y Vivienda of 1992 and 2002.
2 ,5 *Translator’s note:
this demographic classification is commonly used
4’0 in Chile. ABC1 corresponds to the highest levels

composed by people with the highest incomes in

8 society, being A the highest, followed by B and C1

1 3: (mostly professionals); C2 (not mentioned in this
article) corresponds to skilled working class; D, to

3,7 working class (manual workers); and E, to those at
lowest level of subsistence (state pensioners, casual
3 5 or lowest grade workers).
)

-hemos argumentado en otra parte sobre las
posibilidades culturales y sociolégicas de mezcla
social en el espacio que ofrecen las ciudades lati-
noamericanas—, crean en éstas la posibilidad de
que la expulsion se pueda resistir o evitar.

En suma, la expulsion de residentes pobres es un
subproducto de la gentrificacion menos probable y
mas evitable en la ciudad latinoamericana que en
ciudades del mundo desarrollado. Entre las princi-
pales razones figuran su localizacién en la perife-
ria urbana, donde hay mas terrenos disponibles,
y el régimen de tenencia del suelo, ya sea formas
irregulares de tenencia o la propiedad privada de
las viviendas, a veces en complejos habitacionales
en alta densidad que agrega dificultad a la posi-
bilidad de enajenacién del suelo para proyectos
impulsados por promotores gentrificadores.

De hecho, entre las nuevas modalidades de gen-
trificacion en ciudades de paises centrales, figura
la gentrificacion rural antes comentada, que se
sigue “del desplazamiento de residentes rurales de
clases trabajadoras a través de alzas en los precios
de la vivienda” (Lees et.al., 2008:135). Es distinto
que la expulsién sea efecto de la desocupacion y
remodelacién de antiguas viviendas que ahora
se entregan a personas de condicién social su-
perior, que cuando es efecto de la presion de los
precios en alza de los inmuebles. En este segundo
caso —argiiimos—, no corresponde considerar a

la sucesion como dimension componente de la
gentrificacion. Es un efecto probable, pero nada
sencillo de concretar. Por lo mismo, podria resis-
tirse e incluso neutralizarse a través de medidas y
politicas especificas.

De esta forma, la aproximacién espacial entre gru-
pos sociales que comporta la gentrificacion —esto
es, la invasion de barrios populares por personas
de clases medias y altas— es una forma objetiva

de reduccién de la segregacion residencial. No
s6lo se aproximan las residencias de las distintas
clases, sino que los barrios populares y su entorno
ven mejorar sus condiciones de accesibilidad a la
ciudad, sus equipamientos comerciales, de ofici-
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B ABC1 4%
C212%

. 3 21%

B D 47%

E16%

Pefalolén 1992: Distribucién porcentual de hogares por estratos socioeconémicos
Fuente: Elaboracion propia en base a datos censales.
Pefialolén, 1992: Percentage distribution of homes according to socioeconomic status

Santiago 1992-2002: distribucién de colonizaciones ABC1 en areas populares
Santiago, 1992-2002: distribution of colonizations of upper classes in working class spaces

Source: Personal compilation based on censual data.

nas y servicios publicos, y lo mismo las dotaciones
materiales urbanas, dado el incremento de la base
tributaria de los respectivos municipios.

FUERZAS DETRAS DE LA GENTRIFICACION LATINOAME-
RICANA_ ;Por qué la gentrificacion se estaria gene-
ralizando en las ciudades latinoamericanas, con-
tribuyendo a una profunda transformacién de su
estructura interna? La hipétesis de que asistimos
alos prolegémenos de procesos masivos de gen-
trificacion, especialmente en la periferia urbana
popular, y de que esa gentrificacion residencial es
complementada con proyectos comerciales y de
oficinas de alto estandar, la fundamentamos en
reconocer la influencia de los siguientes factores
causales y de contexto:

a. Las ingentes rentas de la tierra que los promo-
tores inmobiliarios capitalizan, reconvirtiendo
terrenos de vocacion residencial popular -y
consiguiente precio obrero—en terrenos de im-
plantacién de condominios residenciales para
clases medias y altas. De hecho, segiin datos de
ACOP (Asociacion de Corredores de Propiedades,
en Chile), los municipios que registran las ma-
yores tasas de incremento de los precios del sue-
lo en la ciudad de Santiago, en los ultimos diez a
quince afios, son los periféricos populares.

b.Laliberalizacién de los mercados de suelo, la
concentracién del capital inmobiliario y la
aparicion en escena de mega-proyectos priva-
dos residenciales, comerciales y de oficinas,
se cuentan entre los factores que sostienen la
gentrificacion.

c. La construccién de autopistas y otras infraes-
tructuras urbanas de redes de escala regional
homogeneizan las condiciones de accesibilidad
al conjunto del espacio urbano metropolitano,
haciendo posible que las clases altas y medias,
y los comercios y oficinas de categoria, se dis-
persen por la ciudad.

De tal forma, la periferia de la ciudad tradicional-
mente ocupada por las clases populares en condicio-

nes de homogeneidad social del espacio, ha pasado
a ser un verdadero ‘botin econémico’ que podra
sostener un largo ciclo de captacién de rentas de
la tierra por parte de los promotores inmobilia-
rios, a través del control creciente que éstos ejercen
sobre la propiedad y transacciones de tierras.

La gentrificacion se avizora como un negocio que
tiende a equipararse con el tradicional de conver-
sién rural-urbana de tierras, a través de la expan-
sién legal y urbanistica de los limites urbanos.

La energia gentrificadora o invasora del capital
inmobiliario se equipara a su capacidad ideoldgi-
ca y econdmica para presionar por una reiterada
ampliacion de los limites urbanos —ideoldgica,
por fundamentarse en explicaciones neoliberales
sobre el crecimiento de los precios del suelo—, que
han demostrado su inexactitud cada vez que han
informado politicas de liberalizacién de suelos en
distintos paises.

La gentrificacion latinoamericana, que tendera

a expandirse a nuevas areas de las ciudades,
especialmente por la periferia popular —que es
generalizada en términos de usos del suelo (no
es solo residencial, sino también comercial y

de servicios) y generalizada en la escala social
(no sélo los mas ricos son gentrificadores, sino
también las clases medias)-, ira transformando
el patrén tradicional de segregacion de la ciudad
latinoamericana. La segregacion de gran escala,
compuesta basicamente por un cono de alta renta
y una vasta periferia homogéneamente popular,
ira cediendo terreno a patrones mas complejos y
que implican menor distancia geografica entre
las clases sociales.

LA GENTRIFICACION EN SANTIAGO_ Pefialolén es un
municipio en proceso de gentrificacion. Entre los
Censos de 1992 y 2002 registré una significati-

va variacién en su estructura social. Pasé de ser
una comuna eminentemente popular, con fuerte
predominio de los estratos D y E, a una con una
presencia creciente de los grupos ABC1 que, al afio
2002, ya alcanzaban la proporcién que tienen en
la ciudad. Ver Diagrama.
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Aunque con una menor presencia relativa de los
estratos medios, y tal vez por eso mismo, Pefia-
lolén muestra con claridad los desafios y las po-
sibilidades de la gentrificacion latinoamericana.
Los grupos extremos de la estratificacién social
son ahora vecinos ;podran acomodarse bien y
en forma estable? ;significard ello una mengua
para los procesos de guetizacion que anidan hoy
por hoy —en tantos barrios de la periferia popular
de Santiago- como de la mayoria de las ciudades
latinoamericanas?

Es destacable que el ya largo proceso de instala-
cién de grupos medios y altos en Pefialolén no

se ha hecho a costa del desplazamiento de la
poblacién residente. Unos y otros, recién llegados
y vecinos, se han podido acomodar y con ello la
segregacion residencial, esto es, la distancia fisica
entre las clase sociales, se ha reducido.

Se ha constatado, sin embargo, una importante
excepcion: los nuevos hogares de extraccién
popular formados por hijos de residentes
antiguos de Pefialolén, tienen dificultades para
quedarse en la comuna. El caso de la “Toma de
Perialolén” y la larga lucha de esos vecinos por
conseguir una solucién habitacional alli, pone

de manifiesto las fuerzas de expulsién que la
gentrificacion ha instalado en esos territorios.

Sin embargo, la expulsion no es un resultado
inevitable, como ha ocurrido con la gentrificacion
en las ciudades de paises centrales por las razones
antes discutidas.

Por otra parte, la mayor proximidad fisica no

ha estado exenta de conflictos y de cierta ani-
madversion entre los distintos grupos, aunque
también es de destacar que muchas de las nuevas
fronteras entre barrios de distintas condicién so-
cial que la gentrificacion estd creando, funcionan
bien, integrando mas que enfrentando a estos
distintos vecinos.

De esta forma, Penalolén muestra que es posible 20
una gentrificacion sin expulsion, pero —al mismo 2
tiempo-nos alerta sobre la necesidad de enten-



der los procesos en marcha, con el fin de poder
disenar acciones y programas que no aborten las
posibilidades que la gentrificacion conlleva.

El Cuadro siguiente muestra que la gentrifica-
cién es bastante mas generalizada de lo que
parece. No se circunscribe a Penalolén y a Hue-
churaba, y no consiste unicamente en invasiones
del grupo ABC3; también los estratos medios
invaden comunas y areas de menor condicién so-
cial. De esta forma, la ciudad tiende a llenarse de
fronteras que conectan y a la vez separan barrios
de distintos estratos sociales. Los agoreros del
pesimismo —que siempre abundan- dicen que las
ciudades se estan fragmentando. Pero lo cierto
es que esta reduccién de escala de la segregacion
residencial es un fenémeno abierto. Puede ser
positiva al hacer posible una mayor (y mejor)
interaccién social por encima de las diferencias
de clase -no es posible aspirar a un genuino
“contrato social” a lo Rousseau, esto es, a la co-
hesién y el orden social, sin que exista “contacto
social”, observaron con agudeza Blakely y Snyder
(1997)-, pero la segregacién de escala reducida
también podria abrir paso a conflictos y pérdida
de calidad de vida. Lo concreto, en todo caso, es
que la gentrificacion no incluye necesariamente
la expulsién de los residentes antiguos, abriendo
posibilidades para actuar en favor de un tejido
urbano socialmente mas inclusivo y diverso
sobre el cual se pueden construir formas de vida
social y ciudadana mas cohesivas.

Finalmente, el mapa de la pagina siguiente re-
gistra una manifestacién de la gentrificacion que
esta ocurriendo en la ciudad de Santiago. En rojo
aparecen las manzanas que entre 1992 y 2002
fueron colonizadas por grupos ABC1y que son
colindantes de manzanas y barrios predominan-
temente populares. A pesar de registrar expresio-
nes especificas del proceso (sélo a cargo de grupos
ABC1, sélo ocurridas en ese periodo y sélo las que
implican colindancia con estratos populares Dy
E), queda claro que el proceso esta cambiando el
patrén de segregacion.

Pudimos identificar tres modalidades principales
de gentrificacién al analizar la dispersién espacial
del estrato ABC1 en dicho periodo, que los llevaron
a situaciones de frontera con barrios populares:

- Colonizaciones de gran escala, periféricas,
cerradas y con buena conectividad al sistema
urbano, conformadas por ‘hijos del barrio alto’y
mayoritariamente sin efectos expulsores de los
antiguos residentes del area (veintitn por ciento
estimado del total de hogares gentrificadores);

- Colonizaciones pequenas, no-periféricas, tam-
bién cerradas y con buena conectividad (aun-
que algo menor que las anteriores), integradas
por hogares provenientes de procesos de movi-
lidad social fuera del ‘barrio alto’ y con efectos
expulsores apreciables (otro veintiun por ciento
de los hogares); y

- Colonizaciones de pequeria escala, cerradas,
con baja conectividad urbana, no periféricas,
con residentes que no provienen del ‘barrio
alto’y con un equilibrio en el efecto de expul-
sién de hogares populares (diez por ciento de
los hogares).

CONCLUSIONES _ La gentrificacion nos esta llevando
a una estructura urbana en que la segregacion

de gran escala, tan caracteristica hasta hace poco
de las ciudades latinoamericanas, tiende a ceder
terreno. Lo que asoma esta auin borrosamente per-
filado; posiblemente sea una estructura espacial
mas cambiante e inestable que la que acostum-
brabamos vivir. Lo que estos cambios signifiquen
para las politicas urbanas y, especificamente, para

la posibilidad de alcanzar mayores niveles de inte-
gracién social urbana, representan su faceta prac-
tica tal vez mas relevante.

Nuestra conjetura es que la gentrificacion latinoa-
mericana no implica necesariamente la expulsién
de los residentes de menor condicién social de las
areas afectadas, como ocurre con la gentrificacién
que también se expande en las ciudades de paises
mas ricos. Estas formas de colonizacién social del

espacio en el medio urbano latinoamericano, pue-
den consistir en una gentrificacion ‘sin expulsion’.

Sin embargo, no porque la expulsion de residen-
tes de menor condicién social no sea un efecto
seguro de la gentrificacion, debemos pasar por
alto que es una amenaza real. De hecho, esta
teniendo lugar en no pocas colonizaciones. Lo
importante es que el desarrollo de nuestras ciuda-
des y su peculiar estructura urbana, hacen que la
expulsion sea evitable.

Desde el punto de vista de la conformacién social
del espacio de la ciudad, los cambios podrian
apreciarse como marginales. En Santiago, el ‘ba-
rrio alto’ no ha desaparecido ni se ha debilitado, y
la mayor parte de los hogares ABC1 que se mudan
de municipio, siguen prefiriendo esas comunas
como lugar de destino.

Sin embargo, hay municipios de Santiago que
estan cambiando significativamente su compo-
sicion social. Son justamente aquellos que estan
siendo colonizados por las clases medias y altas.
En estas comunas la segregacion social del espa-
cio se esta reduciendo, y con ello, se van aumen-
tando las oportunidades de contacto social por
encima de las barreras sociales.

En términos practicos, la aproximacién fisica
entre grupos sociales podria generar conflictos

y problemas, lo mismo que oportunidades de
integracion social (en lo funcional) y de cohesién
social, o sentido de identidad y pertenencia al
cuerpo social. Por una parte, la elevacion de los
precios del suelo en las areas gentrificadas produ-
ce temor entre los residentes antiguos, que dudan
si con sus menguados ingresos podran seguir vi-
viendo en un barrio que se vuelve mas caro; y, por
otra, la llegada de residentes de mayores ingresos
abre nuevas posibilidades de acceso a servicios

y equipamientos de calidad, lo mismo que opor-
tunidades laborales, fuera de los beneficios mas
subjetivos de la cohesion social.

El proceso inverso al de gentrificacion, el

de la penetracion por parte de personas de
menor condicién social en areas residenciales
de mayor categoria, también existe y esta,
asimismo, contribuyendo a la transformacién
espacial de la ciudad latinoamericana. Es otra
forma de alteracién del patron de segregacion
que se vincula con los niveles crecientes de
vulnerabilidad social que ha traido aparejados
la nueva economia. Los grupos vulnerables,
compelidos a mejorar su geografia de
oportunidad, buscan asentarse en lugares mas
cercanos a los centros de actividad urbana y los
barrios residenciales de las clases superiores.
Esta ‘penetracion espacial’ aparenta tener

mas importancia relativa en otras grandes
ciudades latinoamericanas que en las chilenas.
En Santiago, no parece tan gravitante en el
debilitamiento del viejo patron de segregacion
como la gentrificacion. La razén de que la
penetracién espacial sea menos importante en
las ciudades chilenas seria la gran cobertura
de los programas de vivienda social y el menor
peso que en la produccion de vivienda para estos

estratos tienen las ‘tomas’, loteos ilegales y otras
alternativas informales de ocupacion del suelo.

La palabra la tienen las autoridades para aprove-
char estas tendencias de cambio, tanto las de la
gentrificacion como las de penetracién aludidas.
Con base en ellas, las autoridades podrian definir
politicas de integracion social urbana con mejores
posibilidades de éxito. Tendrian que reparar en
las transformaciones en curso en el patrén de
segregacion residencial y, especificamente, en su
componente de gentrificacion ‘sin expulsion’, asi
como tomar en cuenta que las movilizaciones
populares urbanas estan sustiyendo el eje del de-
recho a la ‘casa propia’ de décadas atras, por el del
derecho a la ciudad. La localizacién intra-urbana
se esta volviendo cada vez mas importante para
los hogares de los estratos populares.
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. Aunque no es del caso argumentar aqui sobre la influencia de la espe-
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Vista hacia la cordillera desde el borde nor-poniente de Valle lo Campino, comuna de Quilicura, noviembre de 2009, Santiago de Chile. Fotografia: José Antonio de Pablo.

A new form of real estate business is on the rise.

It is becoming an incentive for a profound trans-
formation in today’s cities: gentrification, a term
coined by the sociologist Ruth Glass, in 1964. Latin
American cities have become witnesses of an in-
teresting form of this process which shows positive
(not only negative) social and urban signs, like the
ones seen in developed countries: gentrification
without expulsion.

Gentrification has turned into a transformational
force of the internal structure of cities and its
residential segregation patterns and can change
depending on location. In the USA racial and so-
cioeconomic minorities are being thrown out of
central areas (typically crowded) by Real Estate
companies. In Latin American cities there has been
an increase in higher-end residential and commer-
cial projects in the working class peripheries.

The forms gentrification takes in Latin America,
which include the invasion of internal and periph-
eral areas defy common notions of gentrification
that come from the reality of central countries.
Our gentrification process is linked to and is dif-
ferent from the processes and trends registered

in cities in developed countries. Its characteristics
obey transformational forces and agents that are
changing the traditional pattern of social segrega-
tion in Latin American cities. The following is an in
depth look into these arguments. We complement
them with data taken from Santiago, Chile and
come to the conclusion that Latin American gen-
trification is not only new but also significant for
the construction of socially integrated cities.

It is key to be aware and familiar with this strange
process before the unregulated Real Estate mar-
ket —imperfect and far from the self-regulation
dreamed by liberal economists-annuls any possibil-
ity of the social-urban integration that the process

entails. Latin American gentrification is, at least in
its first stages, an open phenomenon, a field of work
for urban politics in favor of social integration.

A CONCEPT UNDER DISPUTE AND REDESIGNING _

Closed condominiums and shopping malls directed
to the middle and high classes are being built in
working class areas of the urban peripheries. This
invasion, increasingly more common in Latin
American cities, and especially in larger ones, does
not seem to cause the expulsion of residents with
lower incomes.

Can this phenomenon be called gentrification? At
first glance, the answer would be no. The invaded
areas are not centric as in Europe and the US and
the expulsion of working class residents has not
been clearly documented. Invading projects usual-
ly take up empty lots in the peripheries or non-cen-
tric areas of the cities. Furthermore, Ruth Glass’s
definition of gentrification —coined to describe the
invasion of old centric neighborhoods in London in
the hands of the middle and high classes and the
construction of Victorian houses— was focused on
the movement of working class residents that had
turned these homes in hovels (Glass, 1964).

The invasion and control of a neighborhood by
higher-end activities and homes brings with it

the displacement of original residents. The dete-
riorated properties are vacated, remodeled and
inhabited by people of high class. Invasion and
expulsion seem to be two sides of the same coin.
Ruth Glass talks about gentrification —from gen-
try, or the high class in Victorian England, mean-
ing turning an area into a home for the elite; but,
when describing the phenomenon she emphasizes
the expulsion of original residents.

In effect, the reluctance to speak of gentrification
to describe the Latin American process of Real
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Estate invasion —which has been mentioned
countless times in seminars, lectures, and class
rooms-, is based on the fact that there is no clear
expulsion. The eradication of original residents
of the invaded neighborhoods has become a
synonym of gentrification.

Despite this sociologists from the School of Chicago
built their approach on Human Ecology sepa-
rating the processes of invasion and succession
where it was the Real Estate market who organized
the practical convergence of both. There were other
concurrent processes, also considered as natural
by this research, such as: domination. When the
expectations rose that the invaded neighborhood
would be controlled by the invaders, replacing

the original residents for other wealthier ones, so
did prices. In effect, the price of land, considering
the characteristics of it as a good, is fixed on mere
speculation. Therefore, the rise of prices of real
estate pushed original residents out of the area.

Perhaps never in the history of urbanism has there
been a theory as Human Ecology that directly and
clearly links sociological, cultural, and even micro-
social phenomena with the economic forces that
compose the development of cities. Invasion and
succession were concrete processes, well described,
and connected yet also different. Thus, why not
reintroduce this analytical distinction to better
understand what is happening in Latin American
cities? Expulsion, although highly likely, would not
be part of the essence of gentrification, not even

if the real estate market used what we could call
force of structural expulsion in the invaded areas.
The fact that invasion and succession do not al-
ways occur, as in the case of Latin American cities,
supports our theoretical precision.

On the other hand, the centric or central charac-
teristic of gentrification does not seem to be a
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defining one. As a matter of fact, and as Neil Smith
(1996) describes it, in continental Europe gentrifi-
cation happens in neighborhoods that are not in
centric areas. The concentration of vulnerable and
discriminated groups in central areas of the city
—common in suburban cities in the Anglo/Ameri-
can case, but not in the European— was what most
likely gave its centric trait to gentrification.

Nevertheless, if gentrification has been given the
attributes of centrality and expulsion, why not
use another term to approach the case of Latin
America? We believe it is better to keep the word
since we recognize continuity in what appears to
be the essence of gentrification, over cultural and
geographical variants.

What are those essential and constant features
that would shape gentrification?

We recognize two universal characteristics:

The invasion of an internal area of the city in
the hands of groups with greater economical
power than the original residents, followed by

a trend of the area being controlled by the new
dweller, and

The general rise of property, which is the result
of expectations of prices, a structural trait of the
real estate market.

By keeping the term gentrification, it is possible to
use geographic and historic comparisons to better
understand the Latin American process. In fact,
recent studies list new variants of gentrification

in the cities of central capitalism: Lees (and others,
2008) mentions rural gentrification, gentrification
in new constructions, and super-gentrification.

The first one consists of the settlement of the
middle class in rural areas inhabited by lower
class groups. The second includes the construction
of new buildings and not just the reconstruction

of old ones. The third variant corresponds to new
waves of gentrification in areas that had under-
gone gentrification before, but now with strong
capital investment and massive transformations
in the urban fabric. The authors also mention oth-
er new forms of gentrification, such as commercial
gentrification, understood as the reconstruction of
old commercial areas.

In this context, the invasion of peripheral sectors
in which working classes have gathered —be it in
the hands of middle and upper classes that build
new residential complexes without necessarily dis-
placing original residents or the new commercial
or office spaces that want to organize large mar-
ketable areas- represents a different form of gen-
trification. Therefore, there are specific character-
istics of Latin American gentrification, even when
the process shows the constant features mentioned
earlier. Invasion, gentrification of spaces and
higher prices only bring the process closer to what
is happening in other countries.

But, there are more terms for the specific Latin
American characteristics of gentrification: apart
from the gentrifying agents having empty pe-
ripheral lots at their disposal, making succession
avoidable, we also have the fact that they face
forms of property ownership that falls in suc-
cession. The houses of working classes are rarely
rented regularly or legally, as in Europe or the US.
It is usually private property, with clear ownership
as is the case of the public housing that is common
in Chilean cities. In other cases, common in most of
Latin America, property is occupied illegally, after
takeovers or due to illegal division into lots.

As we said before, these peculiar forms of property
possession in the hands of working classes contrast
with the predominance of renting we find in the
lower classes of Europe and the US. The displace-
ment of a big amount of owners to empty spaces
for gentrifying projects is more difficult and
unlikely than in the case of displacing tenants. It
takes only one family to refuse to sell or be taken
out of their home to make succession difficult. By
contrast, today’s gentrification in many central ar-
eas of the US is based on the massive displacement
of public housing tenants and the demolition of
these complexes, including some famous ghettos,
such as the legendary Cabrini Green.

It is true that the general rise of property prices in
gentrified areas installs a structural and perma-
nent force of expulsion of poor residents that are
incapable of paying new property prices. It is also
true that private or irreqularly owned property
combined with the availability of vacant lots and
the cultural and sociological opening to social mix
within a space create in these the possibility of
avoiding expulsion.

Taking everything into account, the expulsion of
residents is a byproduct of gentrification less likely
and more avoidable in Latin American cities than
in those of the developed world. Mainly, because
of its location in the urban periphery, where there
is more available property, and also because of

the possession of property, be it legal or not, and
sometimes in public housing with high density
which makes transferring property ownership for
gentrifying projects more difficult.

As a matter of fact, among the new categories of
gentrification in cities of central countries, we find
the already mentioned rural gentrification, which
happens with the displacement of rural working
class residents through the rise of property prices.
(Lees and others, 2008:135). Expulsion as a result of
the clearance of homes and reconstruction of old
buildings being given to upper classes is different
from it being the result of a rise in property prices.
In this second case, we believe succession would
not be part of gentrification. It is a probable but
not unavoidable effect and could possibly be neu-
tralized through specific measures and policy.

Thus, the spatial approximation between social
groups that gentrification entails —in other words,
the invasion of working class neighborhoods by
middle and upper classes— is an objective form of
the reduction of residential segregation. Not only
are homes of different classes closer but the neigh-
borhoods in which they are in see an improve-
ment: in terms of accessibility, employment, better
equipment for commercial and public service, and
urban resources, due to the increase of tax income
of each municipality.

FORCES BEHIND LATIN AMERICAN GENTRIFICATION_
why is gentrification becoming more common in
Latin American cities, and contributing to a pro-
found transformation of its internal structure?
The hypothesis that we sustain explains that we
are witnessing the beginning of massive gentrify-
ing processes, especially in the working class urban
peripheries where residential gentrification is
complemented by commercial and office projects.
In this process we recognize the influence of the fol-
lowing causes and context:

a. The high prices in rent that Real Estate agents
capitalize on by reconverting lots of working
class residents —that pay a working class price
for them— for the construction of residential
condominiums for middle and upper classes.

As a matter of fact, and according to ACOP (Aso-
ciacién de Corredores de Propiedades, en Chile),
municipalities that have registered the highest
raise in property prices in the last 10 to 15 years,
are those in the working class peripheries.

s

The liberalization of Real Estate, the
concentration of property capital, and the
appearance of private, commercial, and office
mega-projects are among the features that
characterize gentrification.

0

The construction of highways and urban
infrastructure on a regional scale homogenize
the accessibility to metropolitan urban spaces,
making it possible for middle and upper classes,
commerce, and offices to disperse throughout
the city.

In this way, the city’s periphery which has been
traditionally inhabited by working classes has
become a true “economic loot” that can sustain a
long cycle of deposit taking of property rent in the
hands of real estate promoters, through the in-
creasing control on property and land transactions.

Gentrification is expected to be a business many
times compared to the traditional rural-urban
conversion of land, through legal and urban
expansion of urban limits. The gentrifying or
invasive energy of real estate capital is compared
to its ideological and economic ability to push
for a repeated expansion of urban limits that has
been inaccurate.

Latin American Gentrification will tend to expand
to new areas in the city, especially the working
class periphery, generalized in terms of use of land
(residential, commercial, and of services) and in
terms of its social scale (middle and upper classes
are both gentrifying) and will transform the tra-
ditional pattern of segregation of the Latin Ameri-
can city. Segregation on a large scale, composed
basically by a cone of high rent and a vast working
class periphery will give space to more complex
pattern that involves less geographical distance
between social classes.

GENTRIFICATION IN SANTIAGO_ Perialolén is a mu-
nicipality in process of gentrification. It registered
a significant variation in its social structure during
the census between the 1992 and 2002. It went from
being a purely working class commune, with a pre-
dominance of the working class (see chart, groups
D and E) residents, to a commune with a growing
presence of middle and upper classes (see chart:
ABCigroups) which in 2002 had already reached
the proportion it has in the city today.

Perialolén has a lower presence of middle class,
which may be why it clearly shows the challenges
and possibilities for Latin American Gentrifica-
tion. The top and bottom of the social pyramid are
now neighbors. Will they be able to adapt well and
in a stable manner? Does this mean the number of
new ghettos —which are so common in the working
class peripheries of Santiago and Latin American
cities— will decrease?

It is necessary to mention how the installation of
upper classes in Pefialolén has not occurred at the
expense of the displacement of original residents.
All of them have adapted and by doing so, residen-
tial segregation or the physical distance between
social classes has decreased.

Nevertheless, an important exception has been
registered: new working class homes made up by
the children of original residents of Perialolén have
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found staying in the commune difficult. The occu-
pation of Pefalolén (Toma de Pefalolén) and the
long struggle of the neighbors to get housing there,
shows the force of expulsion that gentrification
has brought to these territories. However, expul-
sion is not an inevitable outcome as we have seen
in the cities in central countries, already discussed.

The greater physical closeness has not been free

of conflicts and hostility between social groups.
Despite this, it is worth mentioning that many new
frontiers between neighborhoods of different so-
cial conditions created by gentrification work well,
integrating more than segregating people.?

In this way, Pefialolén shows that gentrification
without expulsion is possible but, at the same
time, warns us about the need to understand the
processes that are taking place to design programs
and strategies that do not interrupt the positive
possibilities that gentrification entails.

The following chart shows that gentrification is
more common than it seems. It is not limited to Pe-
fialolén and Huechuraba, and do not only consist
in invasions of the upper classes; middle classes
also invade communes and areas of lower social
condition. In this way, the city is filled with borders
that connect and separate neighborhoods of dif-
ferent socio-economic classes. Pessimists say that
cities are being fragmented. The truth is this re-
duction of residential segregation is an open phe-
nomenon. It can be positive, if it enables greater
social interaction over class difference. As Blackely
and Snyder (1997) said, we cannot reach Rousseau’s
“social contract”, in other words, social order and
cohesion without “social contact”. Yet, small scale
segregation could also give way to conflict and loss
of living standards. What is true is that gentrifica-
tion does not necessarily include the expulsion of
original residents, thus opening the possibilities in
favor of an urban fabric that is more inclusive and
diverse and that could give way to more cohesive
social and civic forms of interaction.

Finally, the map in the page shows the gentrifica-
tion of Santiago. In red, we have the blocks that
were colonized by upper classes between 1992 and
2002 and that border blocks and neighborhoods
that are mostly of working class. Despite register-
ing typical characteristics of the process (only

in the hands of upper classes, that occurred only
during the years mentioned, and only those that
border working classes), it is clear that the process
is changing the pattern of segregation.

After analyzing spatial dispersion of upper classes
in the studied period, we identified three main
modes of gentrification that puts them in the
border working class neighborhoods:

- Large scale colonizations that are closed, periph-
eral, and with good connectivity to the urban
system, conformed by “children of the upper
classes” and mostly without expulsion of original
residents of the area (21% of gentrified homes)

- Small colonizations, non-peripheral, and closed
with good connectivity (although not as much
as in cases of large scale). These are composed by
homes stemming from the process of social mo-
bility of classes other than the upper class and
with considerable expulsion (also 21% of homes);
and

- Small scale colonizations that are closed, with
little urban connectivity, non-peripheral, with
residents that do not come from upper class
neighborhoods, and with a balance in the effects
of expulsion of working classes (10% of homes).

coNcLUsIONS_ gentrification is taking us to an
urban structure in which large scale segregation,
so characteristic of Latin American cities until re-
cently, is decreasing. What is appearing is still un-
clear but is possibly a more unstable and changing
spatial structure than that which we are used to.
What these changes mean for urban policies and,
specifically, for the possibility of greater urban so-
cial integration, are probably gentrification’s most
practical facet.

We believe Latin American gentrification does not
necessarily involve expulsion of lower class resi-
dents, as it occurs in cities in rich countries. These
forms of social colonization of the Latin American
urban space could consist of gentrification with-
out expulsion.

Although expulsion of lower class residents is not
a sure effect of gentrification it does not mean it
isn’t a real threat. In fact, it is happening in many
occasions of colonization. The important thing is
that the development of our cities and their pecu-
liar urban structure make expulsion avoidable.

From the perspective of the conformation of the
social spaces in the city, changes could be taken as
marginal. The upper class neighborhoods in San-
tiago have not disappeared or debilitated and the
majority of the families that move from one area
to another still prefer going to areas of their same
social stratus.

Despite this, there are municipalities in Santiago
that are changing their social composition sig-
nificantly: those that are being colonized by the
middle and upper classes. In these areas social-
spatial segregation is decreasing and with it there
is an increase of opportunities of social contact
over social barriers.

In practical terms, physical proximity between
social groups could generate conflicts as well as
opportunities of social integration (in regards

to functionality), social cohesion, identity, and
belonging to society. On one hand, the rise of
property prices in gentrified areas produces fear
among original residents who doubt if their low
income will allow them to live in a place that is
becoming increasingly more expensive. On the
other hand, the arrival of residents with economic
power opens new possibilities of access to services
and equipment of greater quality, employment,
and other, more subtle benefits that come from
social cohesion.

The opposite process of gentrification: penetration
by people of lower classes into residential areas

of the upper class also exists and is contributing
to spatial transformation of the Latin American
cities as well. This is another form of alteration

of the pattern of segregation linked to the
growing levels of social vulnerability that has
appeared with rising economies. Vulnerable
groups, compelled to better their geography of
opportunity, want to dwell in places closer to those
with urban activity and neighborhoods of the
upper classes. This spatial penetration seems to be
more important in other big Latin American cities
than in Chile. In Santiago, this phenomenon is not
as influential in the weakening of the old pattern
of segregation as gentrification. In the case of
Chile, there is a vast amount of public housing
programs. Also, takeovers, illegal division of land,
and other informal forms of occupation are not
as common as in other places in Latin America
which is why spatial penetration is less important
in Chilean cities.
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Authorities have the last word; it will be up to
them to take advantage of trends such as gen-
trification and penetration. Based on them, they
will define social-urban integration policies with
better chances of succeeding. They will have to pay
attention to the transformations taking place in
the pattern of residential segregation and, more
specifically, in its component of gentrification
without expulsion, as well as taking into account
that working class urban mobilizations are sub-
stituting the core theme of the right to a house of
one’s own. Finding the right place within an urban
space is becoming increasingly important for
working class homes.

> EXPLANATIONS OF THE AUTHOR

1. Although it is not relevant to talk about the influence of specula-
tion and expectations in land prices we can summarize the relation
in this way: the expected domination in the area in the hands of
invaders changes the expectations of owners and increases prices
further. It is a relation of price expectation that determines use,
excluding those who cannot pay greater prices.

2.See Tapia (2008). Rodrigo Tapia Vera-Cruz obtained a Master’s
Degree in Urban Development from la Pontifical Catholic University
of Chile (PUC),in 2007.

> BIBLIOGRAPHY

1. Blakely, E. and M. Snyder. 1997. Fortress America. Gated Communities
in the United States. Washington, DC: Brookings Institution Press-
Lincoln Institute of Land Policy.

2. Glass, Ruth.1964. London: Aspects of Change. London: Centre for
Urban Studies — Mac Gibbon & Kee.

3.Jargowsky, Paul. 1997. Poverty and Place; Ghettos, Barrios, and the
American City. New York: Rassell Sage Foundation.

4. Lees, Loretta; Slater, Toim; Wyly, Elvin. 2008. Gentrification.

New York: Routledge.

5. Smith, Neil. 1996. The New Urban Frontier; Gentrification and the
Revanchist City. London and New York: Routledge.

6. Tapia Vera-Cruz, Rodrigo. 2008. Caracterizacion y relevancia de los
aspectos fisicos-espaciales de la segregacion residencial en San-
tiago de Chile: fronteras entre conjuntos residenciales socialmente
disimiles en la comuna de Pefialolén 2005; Master’s thesis for the
Urban Development Program at PUC.

FRANCISCO SABATINI DOWNEY_ associate professor at Instituto de
Estudios Urbanos y Territoriales (IEUT) at Pontifical Catholic Univer-
sity of Chile. Doctor in Urban Planning at UCLA, Los Angeles, USA.
Sociologist and Master in Urban Development at Pontifical Catholic
University of Chile. He is an associate director at ProUrbana, Progra-
ma de Apoyo a las Politicas Urbanas y de Suelo en Chile, at Centro de
Politicas Publicas UC (www.prourbana.cl). His fields of investigation
and teaching include: residential segregation, urban policies, local
environmental conflict, and civic participation.

MARIA SARELLA ROBLES_ Bachelor in Geography at Universidad de
Chile and Master in Urban Development at Pontifical Catholic Uni-
versity of Chile. She is currently working as a technical and admin-
istrative professional at the Illustrious Municipality of Puente Alto
for the project Fomento Social.

Among her publications: La segregacion residencial en cinco
ciudades chilenas segtin las estadisticas censales: tendencias y
giros and Gentrificacion sin expulsién, fuerza de transformacion
de las ciudades latinoamericanas: datos e interpretacion para
Santiago Sabatini, F; Vdsquez, H; Robles, S; Rasse, A (2009). Both
texts in Sabatini, F. et al. (Eds) (2009, press) ;Cuan segregadas son
las ciudades chilenas? Entre la integracion y la exclusion social.
Santiago: INE-PUC.

HECTOR VASQUEZ_ Arquitect at Universidad de Chile (1991) with

a diploma in Human Settlements at Universidad de Chile-CEPAL
(2002). Master in Urban Development at Pontifical Catholic Uni-
versity of Chile (2009). He is currently working at Departamento de
Planificacién y Norma de la Division de Desarrollo Urbano (DDU)
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo de Chile.

Among his publications: Gentrificacién sin expulsion, fuerza de
transformacion de las ciudades latinoamericanas: datos e inter-
pretacioén para Santiago: Sabatini, F; Vdsquez, H; Robles, S; Rasse, A
(2009) in Sabatini, F. et al. (Eds) (2009, press) in;Cuan segregadas
son las ciudades chilenas? Entre la integracion y la exclusion
social. Santiago: INE-PUC; Mecanismos de mitigacién de la segreg-
acién residencial socioeconémica. Colonizaciones de estratos altos
en areas urbanas populares. Vdsquez, H (2008); “Tesis Pais, Piensa
un pais sin pobreza”. Santiago: Fundacion para la Superacion de

la Pobreza and La segregacion residencial socioeconémica en

las intervenciones urbanas del Estado. El proyecto urbano como
herramienta de integracion social”. Vdsquez, H (2002); “Gesticn de
Ciudad y Territorio”. Santiago: (CPU; CEPAL; U. de Chile; MINVU).

24
25



	180_24A.pdf

